AYUNTAMIENTO DE ALFONDEGUILLA (Castellon)

DILIGENCIA.-Para hacer constar que los ciento veintidos ------ folios

siguientes, debidamente sellados y rubricados,han sido aprobados provi-
sionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alfondeguilla,en sesidn ce-
lebrada el dia treinta de junio de mil novecientos ochenta y ocho. Que
asimismo 1os mencionados folios fueron los remitidos a los efectos de los
informes a los que se refiere el ndmero 1 del articulo 131 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.-

En Alfondeguilla,a uno de julio de mil novecientos ochenta y ocho.-

CENERALITAT VALENCIANA

'§ CONSELLERLA D'C3RES PUBLIQUES, URDANISME | TRARSPORTS
Aptovacid definitiva en sessié

oc/? /57

de la Comissio Territorial
dUrbanisme de Castelld
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CONCLUSIONES_DE_LA_MEMORIA_INFORMATIVA.

Aongue el municipio tiene un ritmo de crecimiento
demogr&fico bajo, no debe permitirse que por falta de

actuacién urbanistica, esxista escasez de viviendas y se
malogre la economia clel pusblo potr inadecuado
aprovechamiento del término municipal.

Esta  situacien general del Municipio hace
necesaria su ordenaciénm uwrbanistica, de forma que se
encauce @1 desarrollc del término satisfaciendo 1las
necesidades existentes y evitando la degradaciaen- de

paisajes naturales. ‘

For ello, el instrumento de planeamiento apropiado
para la ordenacién que necesita é&ste término municipal
no puede ser un simple proyecto de delimitacién del
suelo wrbano, a cuya realizacion urgente, vendria
obligado por la carencia .de plan, segin la vigente ley.

Alfondeguilla necesita que se clasifique el suelo
de su término en urbano y no urbanizable, atendiendo &
sus necesidades wrbanisticas, segdn hemos expresado.

For ello, teniendo en cuenta las caracteristicas
del Municipia, el instrumento adecuado se considera las
Normas Subsidiarias con el objeto seRalado a é&stas
Normas en al articulo 2i,a) del Reglamento de

. Flaneamiento, pues la- redaccisn de un Flan Beneral si
bien cumpliria &ste objetivo es mas apropiado L opara
grandes ciudades o0 términos gue reguieran una actuacian
mas compleija, y gue a su vez cuente con una capacidad de
gestion suficiente para el desarrollo de #ste
instrumento -sumamente sofisticade.dentro-de la Ley.s-- - . & " -

‘ . For todo ésto,  atraveés ‘de las. presentes Normas

- Subsidiarias- se dota -a -Alfondeguilla-de-una ordenacisn -~ -
urbanistica que clasifica vy califica el suelo del )
término Municipal, posibilitando su racional
aprovechamiento con arregle a las caracteristicas del
término y a las necesidades existentes, llevando a cabo
la necesaria ordenacién del ndocleo de 1la poblacisn, con
prevision de su expansion futura. .

Todo ello, dotandose a la par de proteccion
especial a las zonas del “término gue por sus
caracteristicas agricola y paisajisticas lo reguieren.

memoria planeamiento.
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Coma -

siguientes
primordial .

Fara

consecuencia, existen en el término las
nececidades urbanisticas con caracter

i® Deficiencia de dotaciones urbanisticas en
el casco de la poblacién y escasez de suelo
para viviendas en proporcién a la demanda de
astas.

2° Deficencia de infraecstructura.

3° Proteccién de las =zonas de riqueza natural
Yy pPaisajistica para evitar su degradacién.

4 Contar con un instrumento urbanistico
suficiente flexible capa=z de dirigir el
proceso urbano con la din&mica gque exigen las
actuales circunstancias - coyunturales del
Municipio en su entorno comarcal y atendiendo
a su crecimiento.

satisfacer déstas necesidades se han redactado

las prresentes Normas, como instrumento urbanistico

idéneo gue
basicas.

cumple los siguientes objetivos vy finalidades

Frimera: Mejorar la calidad de vida5fde la
poblacioan completando las dotaciones
urbanisticas de =zona verde, centros docentes

y escolares, instalaciones deportivas vy otros

servicios de interés pdblico y’;acigl,

.

. Segunda: - Clasi?iéaﬁ_"suficiente‘ suelo ‘de

T éxpansién’ urbana para iesolver el deéficit de

viviendas tanto en orden a la cantidad caomo a
la calidad.

Tercera: Completar la infraestructura de
obras vy servicios, ordenando racionalmente
los distintos sectores del término municipal,
infraestructura sobre 1o gque se apoyaran los

crecimientos uwrbanos: captacisen y suministro

de agua, depésitos regul adores, grandes
colectores generales,. estacison depuradora,
electrificacieon Y accesos Y conexiones

viarios.:

Sy

1
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Cuarta: Calificaciaon del suelo no

urbanizable, para prutecci&n de las zonas de
valor agricola, forestal vy ecologicas

Puinta: Cubrir la aspiracion Y necesidad
ineludible de la ordenacisn del término
municipal con el instrumento urbanistico

idéneo gue constituyen las presentes Normas.

La ordenadacion urbanistica realizada se ha
dirigido principalmente como sSe ve & satisfacer. las
necesidades latentes en el término municipal 'y previsian-
de las futwas, en base al estudio de informacion
socio-ecanémica y uwbanistica realizada con caracter
previo al planeamiento. :

memoria planeamiento.
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2.-PARTICIPACION PUBLICA.
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FARTICIPACION_PUBLICA.

La participacién poblica no ha sido ni mucho
menos intensa en - la redaccién de las MNMormas. 5e  han

seguido los periodos reglamentarios de Informaciaén
poblica.

Siendo aprobadas la Memoria Informativa Y
Avance de planeamiento an sesion plenaria del
Ayuntamiento del 26 de febrero de 1987 y publicada 1la
exposicioén al poblico en el Boletin Oficial de la

Frovincia de Castellén del dia 12 de marzo de 1987.
Transcurrido el periodo de treinta dias que
gstablece el articulo 123.1 del Reglamento de
Flaneamiento Urbanistico se presentaron tres sugerencias
y que se adjuntan en el anexo 1°, junto con el informe
del Seguimiento de 1la Conselleria de 0Obras Pdblicas,
Urbanismo vy tranportes de 1la Generalitat Valenciana, Yy

son las siguientes:

i®.-Domingo Herrero. Rodriguez vecino de

Alfondeguilla.
Sobre alineacién de -la calle zona verde

de 1a Avd. Eechi.

2% .—-Alfredo Eelenguer Herrero, vecing ' de

Alfondeguilla.
Sobre parcela aféctada en zona verde de

la Avd. EEChl.

3°.-CSI Urbanismo del’ CDleglo Oficial  de.
"Arqultectns. T o
Sugerencia de caracter general.

4° , — Informe seguimiento de 1a
Conselleria de 0Obras Fdblicas, Urbanismo

vy Transportes.
Observaciones de caracter general.

Se mantuvieron reuniones con todos ellos en
presencia de la Comisisn de Obras del Ayuntamiento
presidida por el Alcalde, aceptando todas ellas a
excepcién de la 2° que de dieron explicaciones &l
interasado. ' )

memoria planeamiento.
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Al margen de éstas sugerencias se hizo una
Feunién con los propietarios afectados de la apertuwa de

la calle Hertero Tejedor que habian presentado
sugerencias verbales en el Ayuntamiento vy fuera de
plaza, sobre 1la posibilidad de variacisn de alineacion
de ésta calle por estar ya trazada con anterioridad.
Aceptadas todas las sugerencias se han
debatido por la Corporacién Municipal y los arquitectos
redactores Y han cristalizado en la ordenacion

definitiva gque recogen en éstas Normas.

memoria planeamiento:
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLANEAMIENTO.
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A.—- FINES OBJETIVOS_DE__SU__PROMULGACION,
OPODRTUNIDAD, FPERIODO DE _VIGENCIA.-
(Articulo 22,a) del Reglamento de planeamiento).

Alfondeguillx, carece hasta el momento, de
planeamiento urbanistico a nivel de término municipal,
por lo que el objetive gue persiguen las Fresentes
Normas Subsidiarias, es dotar al términa de la necesaria
ordenacién urbanistica.

La conveniencia y oportunidad de éstas Normas,
radica por una parte en ‘la necesidad de cumplimiento del
precepto legal contenido en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo vigente, que exige a los Municipios, la
elaboracion de un instrumento de ordenacién wurbanistica
de su territorio. Y por otra, en la necesidad existente

en el Municipio, de un planeamiento que califique vy
ordene el suelo urbano y posibilite el desarrollo
urbanistico de éste término, en el qgque se detecta un

proceso urbano, frenado en la actualidad por la falta de
planeamiento.

Fara 1a concreacian de gsta ordenacian
urbanistica,se ha utilizado el instrumento de NORMAS
SURSIDIARIAS MUNICIFALES TIFO A, por considerarlo el mas
adecuado a las caracteristicas del Municipio, pues 1la
Ordenacisn gue reqguiere. éste término no resulta compleja
para hacer necesaria la elaboracisn de un FPlan General,
ni tan simple como para concretarse Jdnicamente en un
proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano, vya que eéste
término tiene ur ritmo de desarrollo’ urbano normal y

. necesita - suelo . wbano - para - encauzar . la  -expansién’
wrbanistica 4que 'se observa especialmente en'la zona del

- nuevo acceso (Avd. “Bechi) ~realizado- ‘por: la Diputacian-
Frovincial, el cual se aprecia consolidado de nuevas
edificaciones, puesto que la apertura de ésta via,
proporciona una mejor penetracién y descongestien del
trafico rodado, que se realizaba por la calle Mayor.
Ademas se observa una fuerte presisn por parte de la
pablacién en edificar en las =zonas de topografia menos
accidentadas. :

En base, a la innecesidad de un Flaneamiento de
orden superior, dadas las caracteristicas actuales del

Municipio, se prevé la vigencia indefinida de las
-presentes Normas Subsidiarias. 8in perjuicia que de
producirse una considerable alteracion de las

circunstancias urbanisticas eristentes en el término que

_memoria planea
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no puedan ser afrontada con la simple revisién de estas

Normas Subsidiarias, se elabore en su casa, Nuevas
Normas de Flaneamiento de ambito municipal segun
apartado tipa b, cuya entrada en vigor supondria la

derogaciéon de las presentes Normas.

B.— DELIMITACION_DE LAS DISTINTAS CLASES DE_SUELGO.-

{Aarticulo 92,b) del Reglamento de Flaneamiento)

Constituyendo el objeto de las FPresentes Normas
Subsidiarias del Planeamiento de A&ambito municipal el

expresado en el parra+fo a) del articulo 91 del
Reglamento de Flaneamiento, se ha procedido a clasificar
en el suelo del término municipal, en las siguientes

categorias:

SUELD UREBANO: De acuerdo con el criterio legal

establecido en &1 articulo 81 de la vigente Ley

del Suelo, se ha clasificado Suelo Urbano, la
superficie del término, gue est& consoclidada por
la edificacian y/0 cuenta. con los necesarios

servicios urbanos.

SUELO__NO_ _URBANIZABLE: El resto del término
municipal, no incluido en - la anterior clase de
suela, constituye el -Suelo No Urbanizable
-distinguiéndose dentro de el: :
-  —Suelo no urbanizable forestal.
-Suelo no urbanizable agricola.

~Sueleo no urbanizable protegido Z.

El Suelo No Urbanizable forestal, que
constituye la =ona Norte del término Municipal,de
topogratia moentarosa y cuyas anica explotacian

idénea es la forestal y maderera.

El Suelo No Urbanizable Agricola que abarca
la zona Sur del término con unas carateristicas
agricolas de cultivos de secano y que actualmente
continua su explotacisn, es de topografia menos
accidentada situdndose en la vega del Barranco
Coll de la vella, exiten infraestructura de

-~ : -

caminos y pistas en buen estado. 73/,’«““\'-

- - ¢ —Suelo no urbanizable protegido .- Tl

—memoria planeamiento.



NORMAS

SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES
ALFONDEGUILLA

014

Zuele Bl Urbanizable Protescide 1. Eituado
entra el parranco de Eslida vy &l Uroano,
DY R nroteccilén =& considera ido & la
gepectativa de crecimiento del suelo urbaro i un
futoro,

Sueln KMo Urbanizable Frotegidoe Z. S5ituado

junto &l barranco v préximo & la pobklacien con
expleotacion agricola intensa. .

Existen en €1 una red de acequias para el
riego de éstas huertas.

lLas superficies correspondigntes a cada una
de estas clases de suelo, guedan perfectamente
delimitadas en 1 plano te zonificacion del
teérmino que comprenden las presentes Normas.

C.— DEFINICION_DEL CONCEPTO_DE_NUCLEQO DE_POBLACION.-
(Articulo 22 c,) del Reglamento de Flanwamiento)

Segdén lo establecido en el articulo 22,c) del
Reglamento de Flaneamiento, .ce define el concepto de:
nutcleo de poblacisn, en el +titulo correspondiente al:

suelo no urbanizable, de las presentes Normas.

Se ha definido teniendo en cuenta 1as
caracteristicas de gste Municipio y la parcelacien de su
nropiedad, - -para  evitar . las - parcelaciones aisladas sin
las necezarias dotaciones de servicios. En base a éstas

parmisas se~ define el nicteo de poblacién como toda zona”

st suelo rno urbanizable que contenga, més  de tres
adificaciones | por hectarea. No s& computar& camo
edificaciones las casitas de campo de menos de 10 mZ. ’

vy gue estén construidas para  tal uso (guardar aperos

..

Fara la construccioen de cualguier =dificio en éste.

tipe de suelo, se comprobard gue dentro de un radio de
57 m. tomado desde el baricentre de dicho edificioy, no
existanr mas d& dos edificaciones { inclulida la que se va
a construis). .

No quedan incluidas en é&stas limitaciones, .las
instalaciones de utilidad poblica o social. ERVCINANERE

.A‘

P
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D.— ASIGNACION__DE__USOS__PORMENORIZADOS _PARA__EL__SUELO
URBANO.— '

= =

(Articulo 92.d del Reglamento de Flaneamiento.?

Segun el articulo e2,d del Reglamento del
Flaneamiento, se han establecido en el suslo urbano los
usos permitidos pormenorizadamente, segin se especifica
claramente en las Normas Urbanisticas, quedando

delimitada la superficie correspondiente, en los planos
de las presentes Normas. :

El uso predominante asignado a todo el suelo
urbano existente en . el término municipal, es el
residencial.

E.— NORMAS URBANIS+ICAS.—_

(Articulo 92,e) de Reglamentoc de Flaneamiento).

En cumplimiento de lo establecido en el articulo
92,2 del Reglamento de Flaneamiente, se contieren en las
presentes Normas Subsidiarias, una Norma Urbanistica con
el grado de desarrollo propioc de las previstas en el
apartadeo 2 de articulo 40 de éste Reglamento.

For tanto, é&stas Normas- Urbanisticas, contienen
una reglamentacién detallada, del uso pormenorizada,
vol omen Y. condiciones higiénico-sanitarias de los
terrenos y construcciones, asi como las caracteristicas
estéticas de la ordenacién, de 1la edificaciéon y de su

. entorno, para el suelo urbano. , o E
. Todo ello queda establecido en los distintos

titulos de las- presente Normas. .- . - . - . . ..

F.— TRAZADD__Y_ CARACTERISTICAS _DE_ LA RED VIARIA DEL SUELO
URBANO.

- (Articulo ?2,f) del Reglamento de Flaneamiento).

fueda perfectamente grafiado en 1los planos, el
trazado y caracteristicas de la red viaria, asi como las
alineaciones y rasantes de todo el suelo urbano.

Vo W
Yoo e
Al Ml
NN
s
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Como puede observarse, el trazado de la red viaria
del casco de la paoblacién respeta integramente el
existente en la actualidad, coneservando de éste modo el
entorno ambiental adquirido por la poblacién & lo largo
de los anos.

For ello, las caracteristicas de las vias mejoran
en las zonas de nueva edificacisén que acceden a lo que
podiamos denominar casco antiguo de 1la poblacion. La
anchura de los viales oscilan desde 4 m. que tienen
algunos tramos de vial del casco antiguo, hasta 10 m..
gue tiene la Avenida de acceso al casco. -

Quedan perfectamente grafiados en 1los planos a
escala suficiente para su correcta interpretacion, las
alineaciones vy rasantes. DNo obstante de requerirse en
algon punto su interpretacién, se realizara el dportuno
estudio de detalle.

NTERES. — |
(Articulo 92,q9) del Reglamento de Flaneamientol.

Dentro de &éste apartado, conviene distinguir los
siguientes aspectos de las dotaciones: : .

1°— Espacios libres y zonas verdes.
2°—- Equipamiento Dotacional :
Distinguiéndose edificios pablicos,
.de uso sanitario, de uso cultural -
, recreativo, de usao cul tural ~
Tt e SR ’ -- dogente y de use-deportivo. R

o

3°—~ BServicios Urbanos.

Dentro de la dotacion de espacios libres y
zonas verdes, y atendiendo a lo dispuesto en 1los
articulos 12,2,1 de la Ley del Suelo y 29,1,d) del
Reglamento de Flaneamiento, se ha establecido ésta
dotacién teniendo en cuenta las caracteristicas
spcioecanémicas de la pablacién. N

memoria planeamiento.-
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De modo que cuente con los necesarios espacios
libres, sin que ésta dotacien suporga una excesiva
carga para el nivel social y econemico de los
habitantes del Municipio. En  funcien de eéesto, se
han reservado & tal fin, las superficies gue
guedan delimitadas y definidas en los planos de
ordenacisén de estas Mormas.

EQUIFAMIENTO, = DOTACIONAL

En cumplimiento de 1o requerido en el
articulo 92,d) del  Reglamento de Planeamientao, vy
teniendo en cuenta las previsiones minimas
necesarias, se han establecido dotaciones para
centros y servicios de interés pdblico y social en
las ronas de suelo .urbano del término Municipal.

Debemos distinguir, una forma de reserva de
dotacicdnes para centros culturales vy docentes vy
deportivas, Y los edificios puntuales que
actual mente desempedan la funcién de equipamiento
piblico.

Teniendo en cuenta la poblacién actual y la
previsible en los préximos afos, segdin se deduce
del estudio socioeconémico , se ha establecido una
reserva para Centros docentes que supera’; las
necesidades minimas previstas. Las superticies
afectadas a ¢éste destino, quedan perfectamente

.delimitadas en 1los planos. Para satisfacer las
necesidades futuras, se ha previsto la . ampliacien .

en zona de - treserva dotacional - junto a la vya-
existente por -considerar. su-- . emplazamiento -muly
adecuado ijunto a la zona deportiva.

Esta nueva reserva para equipamiento docente,
cumple los standares fijados por la Conselleria de
Cultura. '

3.~ _SERVICIOS UREANDS. -

e e e e o o e e e e e e e et e e e e e e e e

Debemos distinguir dentro de éste apartado,
los distintos servicios urbanos: '
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A) Acceso rodado.

B) Suministro de agua.

C) Suministro de snergia sléctrica.
L) Saneamiento y vertido.

E} Alumbrado pdiblico.

F) Otros servicios.

A) Acceso rodado.— a) En la zona de suelo urbano

Los viales se encuentran ~en su mayoria
abiertos al uso pdblico, vy 2n buen estado de
pavimentacisn,  tan salo Talta pavimentar
algunos. :

LT SRR~ At A )

El suministro de agua se ezsta realizando
en la actualidad desde wn pozo elevandase
hasta el deposito regulador. :

El suministto es suficiente en 1la
actualidad para lacs necesidades locales
pudiéndose ampliar en 1la Tana de nueva
edificacién.

Si en algon momento la captacisn vy
depésito de agua fuese insuficiente se podra

mejorar el - servicio mediante proyecto
especial. L

e et TS A P A P X PR A~ B R L

La dotacién de energia .eléctrica es
normal y est& garantizado en todo #1.

' D) Saneamiento y-vertido.— - - - -

El saneamiento hasta ahora es suficiente
puesto que todo el suelo urbano tieme nivel con
respecto a la depuradora actual.

Fero se sancuentra en construccisn una nueva
depuradora en una cota m&z baja para gue pueda
dotairse de servicio a la Fona de. nueva.
edificaciaon. '

E)_Alumbrado_pdblico.- '

El alumbrado poblico -en las zonas edificadas
en la actualidad, se encuentra can un |, buen
servicio. '

W
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FY Otros servicios.—

Hdem&s de los eservicios va especificados,
debemas hacsar especial mencian ankre otros
servicios whanozs a los de recogida de basuras  y
telatonos. Ambos zerviclios esian ya en

funcionamiento.

——— e e e o e e e e v e P . .

“(Articulo 92 ,h) del Reglamento de Flaneamiento).

Segion se preveée en el articulo 2,h) del
Reglamenta de FPlaneamiento, 2 han seialado las zonas o6
suelo objeto de proteccison especial dentro del Término
Municipal.

Se distinguen las siguientes:

1.-Castillo de Castro uwbicado en S8NUF

cuya proteccieon =1 establece en un
circulo de radio de 30 imts. a efectos de
resguardar las ruinas existentes asi

comn el paisaje de su entorno.

Z2.—La hNevera uwbicado | en SNUF cuya
proteccién se establece en un circulo de
radio de 100 . mits., a efectos de

resguardar la construccion Yy su entorno
B paisajistica.. C C . e

I.—Calvaric y ermita ubicado en suelo

urbano—-dotacional y delimitado eri el
plano de Ordenacion de 5Suelo Urbano, se
protege asi el paisaje tipico de 1a

poblacion.

4.-Iglesix Farroguial ubicada -~ en el
suelo urbanc dotacional vy se pretende
proteger un edificio poblico singular de
la poblacian.

5.~Acueducto Font de 1 aigua u 4
el suelo no urbanizable protegldo—f
pretende proteger la edl{lcac;gh
existente actualmente en funcion%ﬂ?

- b
R

lsneamisnte—
- A — memoria planeamien
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6. —fAcuaschucto

suelo no urbanitzable
pretende protegesr
existente, por

del manicipio.

et e, s i s, g - s bl e Sy sty L = bt

la

—memoria

uhicado en el
forsstal v s5e
edificaciédn ¢ivil
lugar pilnoresco
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4.— GESTION.

memoria planeamiento.
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GESTION.

ERALES. -

a1 plantear =X} modo de ejecuclon del
plansamiento debemos partir de wuna distincien preavia
sntre grandes obras de wrbanizacion correspondientes a
sistemas generales y obras de urbanizacion particulares.

Como sistemas generales se consideran las
obras de infraestructura general: Estacisn depuradora,
Depésito de agua, Centro de transformacioen de energia

@léctirica, Redes generales de conduccidén y suministro, vy
Ejes viarios de caracter general y Zonas verdes.

T Todas éstas obras, vy =21 regimen d& suelo
correspondisnte a #stos sistemas generales, se llevaran
& eferto por la Corporacién HMunicipal mediante el
sistema da expropiacion, on repercusion de
contribuciones especiales. Siendo sufragadas a cargo de
log opropietarios de todo €l &mbito de planeamiento a que
afecte sin perjuicio de 1la inclusien de eéstas grandes

obras de infraestructura en los Flanes y Frogramas de-
‘Actuacién estatal vy provincial Con financiacion N
créditos a medio vy largo plazo de forma y manera gue st

financiacien no sea soportada exclusivamente por los
habitantes actusles del término sino gque se logre una
distribucien en 21 tiempo, suficiente larga para su
Fepercusién sobre m&s de una generacién.
B.— EN_EL_SUELO URBANO_DEL_CASCO_DE_LA_FOBLACION.

El desarrollo de la ordernacién en ésta zona,
requiere por una parte completar los servicios Y
dotaciones Y por oktira snlucionar el problema de
comunicacion de la zona del casco antiguo desde 1la
carretera. ' , o

. Respecto & la ejecucién de los servicios vy

dotaciones, hemnos de distinguir el régimen de suelo, de
las obras de urbanizacion.

Dentro del reégimen de suelo, a efecto de la

obtencian de las zonas de cesion obligatoria
garantizando un reparto equitativo de las cargas, se ha
de distinguir por una parte lzaxs. obras de : R

general gue afectan a todo é&ste suelo urbano,
superficies de viales de nueva apertura, cuyo co
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sufragado  por  los gropietarics de la zona que e

arcusntrar, por ser a guisnas directamsnte afects.

Fior 21lo, para la agbtencidén de zonas verdes v
FRSEIrVASs dotacional es, @ seguirs el sistema de
expropiacian con cargo a toda la  poblacion, v para la
ejecucion de la Urkanizaciern =n las zonas gue adn no
cuegntan con viales abiertocs nl servicios, se ejecutaran
prayectos  de  wrbanizacidén. lLa ejescucion de las obras de
Urbhanizacion para completar las dotaciones de servicios

[=Tal esta clase (&= suelao, sa realizaran por la
Administracisn o reperousian de contribuciones

gspeciales, sin perjuicio de las subvenciones y créditos
a largo plazo que se obtengan.

memoria planeamiento.
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5.—-FICHA URBANISTICA.

memoria planeamiento.
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FICHA_URBANI CA.

TOTAL SUPERFICIE DEL TERMINO ...-...cxccaa- .

SUPERFICIES

SUELD
SUELOD
SUELOD
SUELG

SUPERFICIES

DE

MO
NGO
NO
MO

EN

1° —-SUELO

= —=8UELO

SUELO - NO URBANIZABLE.

UREBAMIZARLE
URBANIZARLE
UREBEANIZABLE
URBANIZAEBLE

SUEL O UREAN

RESIDENCIAL

DOTACIOMNAL

FORESTAL . .uv.ea.u..
AGRICOLA . ... -
FROTEGIDO~-1 .....
FROTEGIDO-Z ...

a.

A.-Edificios publicos ... 498.-md

. 12,720 D0, -M2
. 15.3468 000, M2
. 7 7596.-MZ
R 77 S38.-M2

. 41 292.-MZ

B.~De uso sanitario PR &S5 . —-m2
C.Cultural-recrativo ... 915.-m2
D.—Cultural-docente T HOO.—-m2
E.-Deportivo ..-.c.se-a. 5 236.-m2 ..... 12 Z14.-M2
I° —ESPACIOS LIBRES Y JARDINES
. ... Calvario ...cenianeeae 2 F10, M2 B ) o
-Avd. Bechi ..... W 758.—-m2
—C/ Mayor ..eccenvasnns 221.-—m2
—Iglesia .e.rcaennnunnow 209..—m2
~Escuelas ..aa.- e amue 1 800.—-m2
—C/ Herrerog Tejedor ... 100, -m2 e wwns T F28.-M2
47 ~YTALES = . i e cseanssansmsassa=ns Peansou 17 702.-M2
TOTAL ... “nna 76 706.-M2
PORCENTAJES EN SUELO URBANO.
—SUELD RESIDENCIAL .assaaas- s eraa 05,82
~SUEILO DOTACIONAL ...... caranmaa 16,05

—-ESFACIOS LIBRES Y JARDINES . ...
~VIALES s.inauaenn

7 .04
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FICHA JUSTIFICATIVA ART 8i.2 L.S.

{ Debido a las reducidas dimersiones del Suzlico

Urbano, =g considera come areas homogenea baze
para el calocule de esta Ficha, todo el suslo

gdelimitado. )

SUELD URBANO CONSOLIDADO POR LA EDIFICACION.

SUELO RESIDENCI&L o ovwewuua 33 571 mZ.
SUELO DOTACIONAL .......v..- & 187 mZ.
ESFACIOS LIBRES Y JARDINES . & 734 mI.
SUELD DE VIALES .......v.. 14 958 m2.

TOTALL oo 56 7700 m.

SUELD URBANO DELIMITADO EN LAS N.S.

SUELD RESIDEMCIAL wwwusvewn. af 297 meI.
SUELD DOTACIONAL & wwen e nn.-. 12 314 m2.
ESFACIOS LIERES Y JARDINES . 5 =98 m2.
SUELO DE VIALES  wuuwesn-. e.. 17 702  m=.
TOTAL v enun L 76 706 . m2.
.. CONCLUSION % . . _ o L o

1.~ FORCENTAJE IMNCREMEMTO SUELD URBANO.

SUELD RESIDENCIAL «oauneasaa 7 721 mZ.
SUELD DOTACIOMNAL v v e wwww- & 127 m3.
ESFACIOS ILIBRES Y JORDINES . 2 444 mZ.
SUELO DE VIALES ......uuun . o 644 mB.
TOTAL v eewuaas 19 936 @2,

Representa el 26 %4 del total de Suelo Urbano

delimitado en estas hNormas.

2.—  FORCENTAJE DE SUELO URBA&NO CONSOLIDADRO ..FOR LA
EDPIFICACION = :

El Suelo Urbano consolidado por 1
represernta el 74 4 del -total de S
delimitado &n das nresentes Mormas
Municipales.

memoria planeamie
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6.— ANEXO.
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oo Boleln M Oficial _ s

DE LA PROVINC!A DE CASTELLON

ALFONDEGUILLA

El Pleno del Ayuntamiento de Alfondeguilla, en sesién ordinaria
celebrada el dla veintiséis de febrero de 1987, aprobd la Rectificacion
del Padrén Municipal de Habitantes con referencia a uno de enero de
1987, por lo que dicha documentatién se expone al pablico durante
el plazo de quince dias al objeto de oir reclamaciones.

Alfondeguilla, 3 de marzo de 1987.—El Alcalde, Amadeo
Rodriguez. : 1455

En cumplimiento de lo acordado por el Pleno de este Ayunta-
miento en sesidn celebrada el 26 de febrero de 1987,y al amparo de
lo establecido en el articulo 125.1 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, se exponen al publico durante un plazo de treinta dfas los
trabajos de redaccién de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
de) Municipio de Alfondeguilla, al objeto de oir sugerencias y en su
caso, otras alternativas de Planeamiento. . .

Alfondeguilla, 3 de marzo de 1987.—El Alcalde, Amadeo
Rodriguez. . 1456




EXCMO. Sr.

misma localidad, con domicilio en la calle mayor,=
numero 7, con el debido respeto y consideracidn a=
VE. :

EXPONE: Que habiendo puesto de manifiesto el nuevos=

plano y segun consta en el tablon de anun

cios del ayuntamiento, se dan treinta dias para =
una posible reclamacidén, por lo que yé Domingo He-

rrero Rodriguez, expongo la mia:
- En el plando anterior se le concedian=

seis metros a la calle a construir en la zona del
Barranquet hasta el rio, y en el actual plano son=
ocho los metros concedidos, lo cual me parece excg

sivo, creyendo mas conveniente los seis metros =

del plano anterior, repartiendolos equitativamente
_;entre ambas margenes del barranquet, o sea:
—— Dos metros del Barranquet.
-— Dos metros de la margen derecha.
-— Dos metros de la margen izquierda.
con lo cual todos seriamos iguales en lo que co -~

rresponde a sacrificio econémico, por todo lo cual:

SUPICAaVvE.,: Tenga a blen admitir la presente Yy

se tenga en cuenta mi peticidn.

Dios guafde a V.E. muchos afios.

Fdo. Domingo Herrero Rodriguez ”fl

EXCNO. AYUNTAMTENTO DE ALFONDEGUTILLA. ( CASTELLON )
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ALFREDO BERENGUER HERRERO, mayor de edad, viudo, jubilado, vecino de
Alfondeguilla, con domicilio ed'la calle Mayor, numero 9, y con D.N.I., nume-
ro 18.802.565, ante V.I., comparece y con el debido respeto EXPONE:

Que dentro del plazo de exposicion al publico del avance de las Normas
Complementarias de Alfondeguilla, .interesa a mi parte la formulacion de la si-
guiente reclamacion-observacion: .

E1 compareciente es propietario de una parcé1a de terreno situada en la
Huerta Vila lindante a 16 Iglesia Parroquial, y la referida parcela se encuen-
tra afectada como zona verde, y tratanddse de una poblacion de las caracteris-
ticas de Alfondeguilla en la que se encuentran multiples espacios verdes en las
proximidades de la localidad, interesase modifiquen las Normas en el sentido
de considerar edificable laparcela de mi propiedad.

En su virtud,

SUPLICA A V.i., que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, y previo!
los demas tramites, haber por formulada la reclamaqion—opservacion que en el
mismo se contiene, procediendo a la modificacion del planeamiento en el sentido
de considerar edificable la parcela de mi propiedad antes referida.

Alfondeguilla a diecisjete d mil novecientos ochenta y siete.

ILMO. SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALFONDEGUILLA:
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municipal de ALFONDEGUILLA,expuesto a informacidn piblica durante el plazo
de treinta dias,segin publicacién en el B.0.P.(31) de 12-3-87;se proponen

las siguientes sugerencias:
SUGERENCIAS DE CARACTER GENERAL

1.— En relacién con la Informacién Urbanistica,consideramos
necesario hacer una reflexidn critica sobre la excesiva documentacibn
aportada.Es obvio que este hecho'no es especifico de este Plan ni tampoco
imputable a su equipo redactor.La Conselleria d“Obres Pibliques i Urbanis-
me en su Pliego de Prescripciones Técnicas para la Contratacidén del Planea-—
miento da a entender la obligatoriedad de aportar una documentacidn exhaus-—
tiva sobre el territorio objeto del planeamiento.Sin embargo,la experiencia
adquirida en el seguimiento de otros Plaﬁ;s,nos ha demostrado que la fase
de Informacidn Urbanistica absorve gran parte del Presupuesto y del plazo
de gjecucién del Plan,gn detrimento de las otras fases cuya importancia
sobré la ordenacidn terpitorial adoptada es'considerablemente suﬁerior.

“a

2.- En municipios medianos y pequefios como el.de Alfondeguilla, -

‘con una capacidad municipal de géstién del Plan minima,la ordenacidn del

Suelo .Urbano deberiaaserAméé}exhaustiva,no limitandose«a,fijar alineaciones. .
Y Ordenanzas de la Edificaci6n,sinou§ue deﬁeria descender a niveles de |
Plan Especial,es decir,buscar“qn,mayor nivel de disefio de los espacios
piblicos(calles,plazas,zonas vefdes,etc) y fijar los mecanismos de gestidn
del Plan. ‘ ' o

SUGERENCIAS DE CARACTER PARTICULAR

3.~ Mayoritariamente,la informacién urbanistica estd compuesta

medio urbano, tipologias edificatorias, trama urban

embargo, las decisiones adoptadas en la ordenacidn

contenido de la informacién urbanistica deberia estar proporcionada a sus



1a Av.de Betxi y situada al otro lado del Barranco,no g
el grado de consolidacidén de la edificacidén ni por el

existentes.

5.- E1l Suelo Urbano: La linea poligonal del perimetro urbano
situada junto al barranco en la parte posterior de la calle de nuevo
trazado junto a la Plaza de la Diputacidén y definida por una profundidad
edificable de 20,00 m.;deberia seguir el trazado del barranco,al objeto
de fijar el limite del suelo urbano en una barrera natural y no dejar
una peyuefia franja de 15,00 m. de Suelo No Urbanizable Agricola entre el
ndcleo urbano y el cauce del barranco.Esta franja deberia ser tratada dentro
del Suelo Urbano como espacio libre(plblico o privado),al tiempo de dar un
tratamiento de fachada a estos fondos por motivos de conjunto urbano.

6.— E1 Suelo Urbano: El espacio libre de nueva creacidén situa-
do en la parte posterior de la Iglesia,deggria disefiarse con mayor detalle,
dado que en la Memoria Informativa se fija un deficit de espacios libres
y éste es el Unico que” se propone de nuevo trazado en el Plan,por lo que
deberia reunir condiciones 6ptimas para el esparcimiento de la poblacidn

y no ser un espacio residual entre dos viales.

7.- E1 Suelo No Urbanizable Protegido(SNUP-1): Parece 14gico
que el crecimiento del nicleo urbano se desarrolle en esta area debido al
trazado de la Av. de Betxi.Por ello,deberia delimitarse esta area como Suel«

apto para Urbahizar,para que en la medida que se completen los espacios

" agregados al otro 1ado del Barranco,se procedd a la redaccién de un Plan

Parcial que permita la ordenacién del ensanche del niicleo urbano. =’

Sin embargo,es obvio que para poder llevar a efecto la ordena-
cidn del ensanche en su momento,es necesario que no existan edificaciones
que interfieran e; planeamiento,por lo que entendemos la actitud del equipo
redactor de establecer una proteccién del suelo,aunque podria igual llevar-
se a efecto con el Suelo Apto para Urbanizar;dado que en definitiva la
prohibicién de edificar estard condicionada a:‘la voluntad politica de la
Corporacidén de hacer cumplir el Plan.Su. clasificacién como Suelo No Urbani-
zable Protegido obligard a la Corporaczon a. revzsar el planeamlento como

paso previo a su ordenacién,en tanto que como Suelo Apto para Urbanlzar -

podria ordenarse con la aprobacidén de un Plan Parclal 51n rev1sar el planea

»
J

miento.




8.— Ordenanzas Suelo Urbano:

fijada en funcidén del ancho de la calle.No obstante,dada la irregu aridad
del trazado de dichas calles,asi como las elevadas pendientes existentes,

hacen aconsejable fijar_ la altura por manzana.

9.- Ordenanzas Suelo Urbano: La altura de cuatro plantas es poco
operativa constructivamente,por lo que deberia reducirse a tres plantas,no

siendo aconsejable aumentar a cinco plantas.

10.- Ordenanzas Suelo Urbano: Las diferencias existentes entre
el casco antiguo y la zona de expansiGn en cuanto a cubiertas,vuelos,compo~-
sicifn y materiales de fachéda,ﬁ..,hacen aconsejable delimitar dos zonas
diferenciadas en cuanto a Ordenanzas(Casco Antiguo & Expansién),a pesar de

la dificultad real existente de fijar la frontera entre ambas,

i 11.~ Ordenanzas en Suelo No,Urbaﬁizable(Forestal y Agricola):-,
La definicién de nicleo de poblacién es sumamente generosa(2 viv/Ha y 3 viv/
Ha).Deberia adaptarse a las caracteristicas propias del nicleo-rural,no
limitandose a establecer unicamente la densidad como indicador de la forma-—
cidn de nﬁc;eo de poblacién.Las viviendas familiares deberian estar prohi-
bidas,autorizandose unicamente las viviendas ligadas a la explotacidn

agricola.

Es por todo lo anterior,que se proponen las presentes sugeren-—
cias a efectos de que sean atendidas por el equipo redactor del Plan,de

conformidad con lp estipulado en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

En Castellén,a 9 de Abril de 1.987




- [©-v ~— ur -

Lo vostra referéncla

Conselleria d'Obres Publiques

/ GENERALITAT VALENCIANA Lo nostra referéncio
Urbanisme t Transports

Assympte: REMISION INFORME SEGHHMIENTO
N.S. DE ALFONDEGUIfIA. ¢ ™
FASE: INFORME URBAJ!

{Quan contestev cltou la ralerdneh)

Sr. ALCALDE- PRESIDENTE

e GENERALTEAT VALECIARA | AYUNTAMIENTO
AT SERLUARRL DUSPUNSSE
UL AT (1_
bamia 2/8/8%2 - -
— /87 — Rynntamienis- ALE OR SEGILLA -
CIXIDA M 21 2 bl REGISTRO DE ENTRADA

| ]t — )32 ................... .

Con relacién a las NORMAS SUBSIDIARIAS de ALFONDEGUILLA, adjunto,le remito
informe de Seguimiento para su conocimiento y efectos oportunos.

A la vista del mismo si el Ayuntamiento lo considera oportuno, puede proce-
der al pago de los trabajos realizados hasta la fecha, y remitir a estos Servicios
Territoriales la fotocopia autentificada del Mandamiento de Pago 2 favopfie los re-

dactores de las mismas.

Una vez el Ayuntamiento haya anticipado el pago de la parte que le corres-—
ponde, a medida que se vayan realizando los trabajos, esta Conselleria le abonard

la cantidad restante.

Si se desea alguna aclaracién complementaria, los Servicios Territoriales
’ de esta Conselleria estén para atender cuantas cuestiones puedan formular.

Atentamente,

Castelldén a 17 de Julio de 1987
JEFE DE SEGUIMIENTO Y PLANEAMIENTO
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1.1 ORME_DE_SEGUIMls #T0
. :iJAS SUBSIDIARIAS DE ALFONDEGUILLA
~-+3; INFORMACION URBANISTICA Y AVANCE

El Ayuntamiento de ALFONDEGUILLA remite un ejemplar de las NORMAS SUBSI-
' 1 RIAS DE PLANEAMIENTO en las fases de INFORMACION URBANISTICA Y AVANCE, a -~
=rectos de Seguimiecato de las mismas.

Examinado el contenido de la documentacién, aportada se observan los concep
tos siguientes:

12) INFORMACION URBANISTICA.
22) AVANCE

1) INFORMACION URBANISTICA: Se analizan los conceptos siguientes:

A. INTRODUCCION: Objeto. Ambito. Antecedentes administrativos. Planéamien
to anterior.

B. MEDIO FISICO:
ENCUADRE GEOGRAFICO: Comercal y Municipal.

GEOLOGIA Y MORFOLOGIA: El sustrato rocoso. Estratigrafia. Los suelos-
Litologia. Riesgo de erosién. Geotecténica. Interpretacién geotecténica
de los terrenos. Ficha de caracteristicas geomorfoldgicas.

EL RELIEVE: Generalidades y regiones topograficas.

HIDROLOGIA: Hidrologia comarcal. Cuencas hidrograficas locales. Areas
- de vertido. S : . ' - :

CLIMATOLOGIA: Generalidades. Datos Climéticos.
LA VEGETACION: La vegetacién natural. Formaciones vegetales naturaleé.
LA FAUNA.

'| C. REDES DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS DEL TERRITORIO.

REDES DE COMUNICACIONES: Carreteras, Pistas y caminos vecinales,Viés
egropecuarias. Ferrocarril. :

SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS.
RED DE ENERGIA ELECTRICA.

RED DE TELEFONOS. .

RED DE TRANSPORTES URBANOS.

VERTIDO DE RESIDUOS.

D. LA SOCIEDAD

Mod, 003
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ANALISIS HISTORICO.

ANALISIS ﬁEMOGRAFICO DE LA POBLACION: Evolucién de la poblacién. Evolucidn
de la pob acién entre 1975-1984, Distribucién de la poblacién por edades y
sexo. Dis :ribucién sectorial de la poblacién activa.

ANALISIS :CONOMICOS: La agricultura. La ganaderia. La industria. El comer
cio. Los :ervicios. '

EL PRESUPUESTO MUNICIPAL.

E.MEDIO URBANO

EVOLUCION URBANA.
ANALISIS DE LA RENOVACION URBANA 1975-1985.
USOS URBANOS DEL SUELO.

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION: La parcelacién. Nivel de ocupacién.
Usos de la edificacidn. Alturas de la edificacidn. Cublertas y textura de
fachada.

EQUIPAMIENTOS URBANOS: Equipamiento ad-ministrativo. Equipamiento religioso.
Equipamiento docente. Equipamiento sanitario asistencial. Equipamiento
" deportivo. Equipamiento socio cultural. Servicios publicos. Equipamien-
to comercial. Espacios libre y piblicos.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: Red de agua potable. Red de saneamiento y
depuracién. Residuos s6lidos. Suministro de energia eléctrica. Telecomu-
nicaciones. Alumbrado piblico.

RED DE COMUNICACIONES URBANAS: Sistema urbano. Aparcamientos. Estado de
la pavimentacién. ’

Se acompafia una relacién de gréfico y planos como compleménto de la infor-
macién, referidos al medio ffsico, redes de infraestructuras y al medio urbano.

La documentacién aportada en la Informacién Urbanistica se considera su-
ficiente y puede servir de base para el estudio de los objetivos y de las deter-
minaciones de las Normas Subsidiarias; por lo que, no hay inconveniente en in-
formarlo favorablemente a los efectos administrativos internos preparatorios.

Si para la confeccién del ‘documento definitivo y de las determinaciones

que en &1 se tomen, hace falta m&s informacién para la debida justificacién de
las mismas, deberd aportarse con posterioridad.

|
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2) AVANCE

Este document> lo componen:

12) SINTESIS DE LA INFORMACION

22) OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

30) ANALISIS OE LAS ALTERNATIVAS .
A2?) RESUMEN D! LAS NORMAS URBANISTICAS
5¢) RESUMEN D. SUPERFICIES

junto con dos planos, uno de Clasificacién y otro de Ordenacidn.

- Se trata de unas Normas Subsidiarias, cuya finalidad es la de clasificar
el suelo de acuerdo con los eriterios del art. o1 a. del Reglamento de Planea-~
miento. ) :

CLASIFICACION PROPUESTA

S. URBANO (70.349 m2)
(s.U.)

»

"§.N.U.P-1
PROTEGIDO | g N.u.P-2

S. NO URBANIZABLE

AGRICOLA (S.N.U.A.)
S. INTERES HISTORICO (S.1.H.)

FORESTAL (S.N.U.F.)
NORMAL

S. URBANO.-

Se propone un jncremento del_spelo urbano del 21%, de lo que s€ deduce
el cumplimiento de los criterios legales de consolidacién. .

OBSERVACIONES:

Se recuerda que en el documento definitivo deberfin de tenerse en cuenta -~
los siguientes conceptos: : '

{ Deberén quedar perfectamente delimitadas las distintas &reas del Suelo NO
Urbanizable, asf{ como la delimitacién del Suelo Urbano, con el fin de que pueda
establecerse, para cada ‘punto del territorio, el régimen Jurfdico y urbanistico

aplicables. : .

En el puelo urbano, deber& de darse el trazado y caracter) ticas de la -
red viaria, con determinacién de las alineaciones y ras%ntes Qgﬁﬂﬁgaﬁéﬁﬂeé R.P.).
: ) G

vy 2 € ::el suelo
ualmente} de-

Deberén aclararse los motivos de proteccién de las
no urbanizable, asfi como estudiarse los rigsgos_de_innnda
berfa aclararse la aparente contradiceién, entre la delim de o]

\_Urbanizable. p-1} con la jnclusién en ese frea de una porcit ,—,?ée{\ié“ilo/qug se cali
fica como residencial.) ! N\, - )

Mod. 001
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ofoese

ras y caracteristicas de la edificacién propuestas en base a los anchos de las
calles, as{ como la regulacién de vuelos, teniendo en cuenta el estudio de la
tipologfa de la edificacién que se ha elaborado en la Informacién Urbanfstica
y de los objetivos propuestos.

En el S.N.U. AGRICOLA, deberfian de proponerse unas medidas m4s restricti
vas para este tipo de suelo.

Serfa aconsejable ponerse en contacto, con los Organismos competentes a
la hora de informar el planeamiento, en caso de no haberlo hecho antes.

Considerando que el documento est& en la fase de AVANCE y que todas las
observaciones puedan subsanarse en la fase siguiente, no hay inconveniente en
que se prosigan los trabajos.

Si se desea alguna aclaracién complementaria, los Serviclos Territoria-
les de esta Conselleria, estén para atender cuantas cuestiones puedan formular.

Estos contactos son deseables para la buena marcha del Seguimiento.

Castellén a 17 de Julio de 1987
EL JEFE DE SEGUIMIENTO Y PLANEAMIENTO

Fdo.: Concepcidén Valero Muiiiz.




