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1. AGENTES |

El presente encargo consisten en la MODIFICACION NUMERD | DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
ALFONDEGLILLA.
Oicha encarga lo realiza el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALFONDEGUILLA.

2. MEMORIA INFORMATIVA

El documento de planeamiento vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente
por |a Comisidn Territorial de Urbanismo de Castelldn en sesidn celebrada el 26 de Julio de (388.

Con posterioridad a esta aprobacion no se han redactado Madificaciones Puntuales a las citadas Normas
Subsidiarias.

3. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 NNSS

La modificacidn que se pretende afecta a los siguientes articulos de las referidas NORMAS SUBSIDIARIAS:

ARTICULD B5.- ALTURAS Y RASANTES (RESIDENCIAL)
ARTICULD 67 - SALIENTES Y VUELDS (RESIDENCIAL)
ARTICULO §8.- PROFUNDIDAD EDIFICABLE (RESIDENCIAL)
ARTICULD 70.- CUBIERTAS (RESIDENCIAL)

ARTICULD 71.- FACHADAS PRINCIPALES (RESIDENCIAL)

4. PROPUESTA DE MODIFICACION

Las NORMAS SUBSIDIARIAS, en cada una de estos articulos establece:
Art. B3.- Alturas y rasantes. (Residencial)

A los efectos de altwra de edificacidn, ésta viene determinada en el plano de alineaciones y affuras
entendiéndose la altura grafiada coma maxims, siend la minima una planta menas de las permitidas.
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La alturs de carmisa mévima se fja en I3 m. para 4 plantas. de [ m. para 3 plantasy 7 m para ? p/ar,ﬁ‘#.s:
||
L8 altura méxima o Juz de las plantas bajas seré de 400 m. y de las plantas de piso de 300 m |

L3 altura minima o luz de fas plantas bajas serd de 250 m y la de /g plants de pisa de 250 m Mo serd de
gplicacidn fa attura minima de 2.50 m. a las plantas de pisg destinadas a cambra-almacenes.

L2 altura se fijard en refacidn con e/ plana de afinzaciones y akurss, por un plang harizantal contads desde e/
bardilly de la acera en el centrg de la fachads de cads edificio hasta la cara inferior del farjady del ittima piso.

Sobre éste plono queds prohibids tods clise de edifizaciones tamto gn finea de fachads comp en tods /3
superficie del solsr, con las siguientes excepcioes:

a). Escaleras: £ espacio necesario para cubrir gl dltimo tramo de [z escalers si se accede por ella g
cubierta. Lomprenderd ésta unicamente los tramos de escalers y los descansillos indispensables. Su altura
maxima serd de 270 m. iitiles, contadps desde gl plann geeral

L2 cubierts de ésta caja de escalera serd inclinada con una pendiente mavima de 40%,

b) Irasteros: Se permiticd la construccidn de cuartas trasteros Siempre gque se cumplan las condiciones
Sjguigmtes:

- Uue estén adpsados a /3 cgja de escalera haciendn ung unidad con ells en aburs cubierts ¥ tratamigmto
exterior.

- Superficie maxima por cuarts trasters: £ metros cuadrados

- Retrangueads de linea de fachada la distancia minima de 3 metras,

- Nimero de trasteras: une por viviends.

- L superficie formads por /g c3ja de escalers y fos trasteras no debe sobrepasar e/ Z5% de la syperficie tota/
ae /3 cubierta,

Luandy tods I3 cubierta del edificio sea inclinada se permitivd ef aprovechamiemts de un volumen
interior bajo el plang inclinado de la misma, 2 partir de |50 m. de altura, siempre que /3 inclinacidn de
dicha cubierta no supere e 40% de /a pendients, con Io cual pretendemas estimular la construccidn de
éste tipo de cubjertas, que s el caracter/stica de 3 zana.

A tal efectn se permiten los guigbros en cubierta 2 una distancia minima de 3 m. 3 partir de /3 fachada
asi como I3 construccidn de las ventanas abuhardilladas o terrazas en guigbra de cubierta.

MODIFICACION PROPUESTA:

" kn virtud del articulo 37 de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, en o/ que se
regul /a ordenacidn pormenorizads, se proceda par parte de los Servicios Tecnicos, al estudio ¥y
redaccign de una modificacidn puntual pormenorizada de fas Normas Subsidiarias, en referencia al

ARTICULD 65, se establece:
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SI LA CUBIERTA DEL EDIFICID ES INCLINADA, SE PERMITIRA EL APROVECHAMIENTO DE ESTE ESPACIO BAJD CUBIERTA, ‘SIEMPRE

VINCULADO AL ESPACID INMEDIATAMENTE INFERIOR. LA CLBIERTA TENDRA UNA INCLINACION CON UNA PENDIENTE GUE ESTE
COMPRENDIDA ENTRE EL 25% Y EL 40%. LA ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA SERA DE 4.00 M CONTADOS DESDE LA CARA
INFERIOR DEL LILTiMO FOR.IADD. '
LA ALTURA MAX MA REGULADDORA NO SE MODIFICA RESPECTD A LAS ESTABLECIDAS EN LAS NORMAS SUESIDIARIAS. |
SE PERMITE OUIEBRO EN CUBIERTA PARA APERTURAS VERTICALES DE ILUMINACION Y YENTILACICN DE ESTE ESPACID BAJD
CUBIERTA. ESTOS QUIEBROS ESTARAN RETIRADOS HACIA EL INTERIOR DE LA PARCELA OE LINEA DE FACHADA LA MISMA
LONGITUD DE YUELD DUE SE PERMITA EN LA ZONA CONCRETA. ESTE ESPACIO DE RETIRD Y EL CORRESPONDIENTE YAUELD, SI
EXISTIESE ESTE, SE CUBRIRA CONTEJA Y LLEVARA, DBLIGATORIAMENTE, LA MISMA PENDIENTE OUE EL RESTO DE CUBIERTA.

CON LA MODIFICACION DE ESTE ARTICULD DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS SE PRETENDE INCENTIVAR A LA CONSTRUCECION DE
ESTOS ESPACIOS BAJJO CUBIERTA MUY NECESITADOS Y UTILES EN MUNICIPYOS DE CLIMAS RADICALES DEL INTERIOR.

PLANO DE ALINEACIBNES Y ALTURAS PERMITIDAS (ZONA AVD. BETX:

Art. 67.- Salientes y vuelos. (Residencial)

En los voladizos sn fachadas se distinguen dos slemsntas &l baledn y 8l miradar cerrady £ rads saso tendréy
/s siguientes caracteristicas:

A). Balcones.
Su vuelo vendrs fijady en relacidn al ancho de la calle por fa expresidn:
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Vuelo = ancho de calle / 10 x 70 cm. ay
£ vuelo maximo en toda (2 poblacidn serd de 70 cm. como maximo., [

L3 separacidn minima entre bandejas de distintos balzones como de Sstas a fas medianeras serd de 617 cm |

B) Miradores.
Stilo se permitirdn en las cafles que a continvacidn se expresan: Av. Bechi Plaza Diputacidn, ¢/ Herrero
Tejedor, c/ Escuelas, ¢/ Polidepartivo y Carretera £-225,
PSSO T
¥ padrdn cubrirse y cerrarse hasta un méximo de 50% de fa superficie totsl edificada de 12 fachads,
La separacidn minima entre miradores de éstas con las medianeras serd de 517 cm. coma minimo,
Su yuels vendrd fjads por fa ordenanza de balcanes

No se permitirdn voladizas a menos de 550 m. de altura lbre sobre la rasante de la acera

Fara los vuelos de cubierta y tejada se permitird que sea coma maximo jgual al gue corresponde segun la
aplicacidn de la rdenanza para balzones y miradsres. Pudiéndose ocupar tods el anche de fachads
Rematadp con canalin.

Fara salientes en plamta baja en /a composicidn de /s portadas de ingresa a fas fincas, SIEIMre que se
construya con materiales nobles, el Ayuntamients podré permitir I3 invasion de fa via piblica con elementas
salientes. Fstos salientes méximas que se permitirdn serdn de 5% del ancho de las aceras sin rebasar un
méxima de /5 cm

Fara [as portadas de establecimients e/ saliente meximo serd de 3%,

Se prohiben las marquesinas en tody g/ casco de ls poblacidn
MODIFICACION PROPUESTA:

“ £n virtud del articuly 37 de /s Ley 16/2005 de 300 de diciembre, Urbanfstica Valenciana, en ef que se
regula la ordenacign pormenorizads, se proceda por parte de los Servicios Técmicos, al estudio y
redaccidn de una modificacitn puntual pormenorizada de las Normas Subsidiarias, en referencia af

ARTICULD 67, se establece:

EL VUELOD MAXIMO PERMITID EN TODA LA POBLACION SERA DE 80 CM DESDE LINEA DE FACHADA SALVD EN LAS ZONAS DONDE
ESTE PROHIBIDD LA EJECLCION DE SALIENTES Y VUELDS.

SE PERMITIRA LA EJECUCION DE MIRADORES EN LAS CITADAS CALLES Y SE ARADIRA LA CALLE ARTIET QUIE APARECE TRAS LA
EJECUCION DEL PARTLLIE SITO EN LA AVD. BECHI Y ES PARALELA A ESTA AYENIDA CITADA.

Art. 68.- Profundidad edificable. (Residencial)

Na se limita la profundidad edifizable. pudiends los salares edficarse al I00% de su superficie.
MODIFICACION PROPUESTA:
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“ b virtud del articalo 57 de fa Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Jrtanistica Valencians, en & que se.
regula la ordenacidn pormenarizads, se proceda por parte de los Servicios Técnicos, 3 estydio y
redaccidn de una madificacion puntual pormenorizada de las Normas Subsidiarias, en referefcia a/

ARTICUL D 68, se establece: L
NTES

SE PERMITE LA EDIFICACION AL 100% DE PROFUNDIDAD SEGLUN SE ESTABLECE EN LOS PLANDS DE ALINEACITNES Y RA

DE LAS NNSS. EN ESTE PUNTD SE PRETENDE DEFINIR LAS ACTUACIONES PERMITIDAS EN LA AVENIDA BECHI. DADA LA
DIFERENCIA DE NIVEL EXISTENTE ENTRE LA RASANTE DE LA ACERA Y LOS SOLARES EXISTENTES, LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS EN ESTA ZONA “DBLIGA” A LA CONSTRUCCION DE LINA PLANTA EN SOTAND. DADD GUE ESTAS PARCELAS TIENEN LINA
GRAN PROFUNDIDAD Y EL PLAND DE ALINEACIONES Y RASANTES ESTABLECE COMD PROFUNDIDAD EDIFICABLE EN ESTA ZONA DE
4.00] ML Y EXISTE ESTA DIFERENCIA DE COTA ENTRE LA RASANTE DE LA ACERA Y EL RESTO DE PARCELA OUE LLEVA A LA
CONSTRLUCCION DE ESTA PLANTA BA.ID RASANTE, SE PRETENDE ESTABLECER LINA LINEA A SEGLIR COMUN PARA TODAS ELLAS,
A SABER:

SE MANTIENE LA PROFUNDIDAD EDIFICABLE EN 14.00 ML EN LIST RESIDENCIAL DESDE LA RASANTE DE LA ACERA
HASTA LA ALTURA MAXiMA REGULADORA EN LA ZONA.

SE PERMITE LA CONSTRUCLION DE PLANTA SOTAND HASTA UNA PROFUNDIDAD DE (6.00 M DESDE LINEA DE
FACHADA.

SE PERMITE OUE EL ESPACID SUPERIOR DE LA PLANTA SOTAND SFA TERRAZA PISABLE CON LA
CORRESPONDIENTE ESCALERA PARA SALVAR EL DESNIVEL HASTA COTA DE TERREND.

Art. 70.- Cubiertas. (Residencial)

Serd preceptivo ef tejado drabe, con una inclinacion entre el 25 y e 40% cubriends como minimo £/ 40%
de [a superficie edificadsa.

Es obligatorio que los primeros 3 metros medidos perpendicularmentz a los paramentas de fachada se
cubran con tgja.

MODIFICACION PROPUESTA:

“£n virtud del articulp 37 de fa Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanfstica Valenciana, en el que se
regula /a ordenacidn pormenorizads, se proceds por parte de los Servicios Técnicas, al estudio y

redaccidn de una modificacidn puntual pormenorizada de las Normas Subsidiarias, en referencia a/
ARTICULD 70, se establece:

SE ACONSE.IA COLOCACION DE TEJA ARABE CON UNA INCLINACION COMPREDIDA ENTRE EL 2% Y EL 40%. SE PERMITIRA OTRO
TIP{] DE CUBRACION DE TE.IA (TEJA MDXTA, TE.IA PLANA, ..) CON LA CORRESPUNDIENTE JUSTIFICACION RESPECTD A SU
ENTORND CERCAND.

SERA OBLIGADA LA CUBRICION MEDIANTE TE.JA EL VUELD CORRESPONDIENTE MAS LA MISMA DISTANCIA DE VUELD CONTADA
HACIA EL INTERIOR DE LA PARCELA.

Art. 71.- Fachadas principales. (Residencial)

H color y I textura deberdn scomodarse 3/ entornp.
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Se prohibe la imitacidn de materiales.

Se recomiends el revaco y el empleo de acabados claros.

Se profiben los muros corting, ,
Na se permiten més retrangueos que los que vienen marcadss en los planos de ordenacidn,

S recomieadan fas carpinterias y cerrsjerias de madera metdlicas pintadas o de aluminio anodizads de ﬂﬂJpr
OSCUro.

Excepeionalmente se admitirn atras, siempre que armonicen con el entorno,

MODIFICACION PROPUESTA:

“ £n virtud del articulo 37 de /3 Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, en ef que se
regula la ordenacidn pormenorizads, se proceda por parte de los Servicios Técnicos, al estudio y
redaccion de una modificacion puntual pormenorizada de las Normas Subsidiarias, en referencia al

ARTICULT 7] se establece:

LOS ACABADOS DE LAS CONSTRUCCIONES SE ACOMODARAN AL ENTORND MAS PRINIMD Y CUALOUIER OTRA ACTUACION
REQUERIRA JUSTIFICACION DEL TECNICO FIRMANTE RESPECTO A SU INTEGRACION O BUSCA DE CONTRASTES.

a. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
N2{ DE LAS NNSS

L= presente modificacidn es de cardcter puntual y accesoria en razdn de su entidad y en ningin caso afecta a
elementos basicos de planeamiento, ni al modelo territorial prevista. ni a los criterios respecto a la estructura
general y orgénica del territorin.

(pera tnicamente sobre elementos propios de la ordenacidn pormenorizada del suelo urbano.

La totalidad de la MODIFICACION PUNTUAL N® | se justifica ante la necesidad de la poblacion de regirse par un
planeamientn més actual, ya que la aprobacidn de estas NORMAS SUBSIDIARIAS fecha de 26 de julio de 1988, asi
COmo para poner un cierto “orden” a la practica totalidad de las edificaciones ya consolidadas en Ia poblacion.

6. MODIFICACION
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Se establece en el capitulo 3 de la presente modificacidn puntual n? |, los parémetros establecidos para cadg / .'

uno de los articulos que se pretende “actualizar” L

7. TRAMITACION \

En cuanto a la tramitaci6n, nos remitimos a la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana y al
Decreto &7/2008, de 17 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamenta de Ordenacidn y Gestidn
Territarial y lIrhanistica en desarrallo de la citada ley.

Como se citaba en virtud del articuln 37 de la Ley Urbanistica Valenciana, esta es una modificacidn de un
parémetro de la ordenacidn pormenorizada. Y se tramita al amparo de lo dispuesto en los articulos 94 y
concordantes de la Ley Urbanistica Y alenciana.

Atendiendo al articulo 223.5 del Reglamento de Ordenacian y Bestion Territarial y Urbanistica, se tramitars
conforme al procedimiento previsto para la aprobacion de planes parciales. Requiriendo, seqin el artfculo
837.8) de la LY. la exposician prblica por un periodn minimn de un mes, anunciada en el Diari Dficial de la
Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de amplia difusidn en la localidad,

Durante este plazo, el proyecto diligenciado deberd encontrarse depositado, para su consulta publica, en el
Ayuntamiento afectado por el cambio de ordenacidn.

8. ORGAND COMPETENTE PARA SU APROBACION
DEFINITIVA

Por tratarse de una modificacidn de las NORMAS SUBSIDIARIAS referida Gnicamente a elementos de ordenacidn
pormenarizada, el drgano competente para la aprobacitn definitiva corresponde al Pleno del Ayuntamiento de
Alfandeguilla, de conformidad con o dispuesto en el articuln 223 5 del citadn RORT AL si hien dicho acuerdn

debe adoptarse por mayorfa absoluta del nimero legal de miembros de la Carporacidn a tenor de lo dispuesto
en la ley 7/83 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local.
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Con posterioridad a la aprabacitn definitiva debers darse trasladd de una copia del expediente a la Conselleria.

de Territorio y Vivienda para su conocimienta y efectos, siendo suficiente la publicacidn en el DGV del acuerdo
de aprobacidn definitiva al no comportar alteracidn de norma urbanistica alguna.

EN ALFONDEGUILLA, A 01 DE FEBRERD DE Z010.

it ﬁmﬂNt
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JAIRD PAUL%] MAIRELES ~
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